CONTRACT DE INCHIRIERE
nr.

In temeiul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale Procesului-verbal de licitatie nr. ........... , S-a Incheiat prezentul contract
de Tnchiriere, intre

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1.

1. R.A. AEROPORTUL INTERNATIONAL CRAIOVA, cu sediul Tn Craiova, str. Calea Bucuresti,
nr. 325A, telefon 0251.416860, fax 0251.411112, email office@aeroportcraiova.ro, cod fiscal
RO10300854, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J16/1331/1997, cont RO
16RNCB0134041656690001, deschis la BCR Craiova, reprezentata prin Marian-Sorin MANDA-
Director General in calitate de locator,

s1
2.S.C e, , cu sediul social in .....coceveuveeee. ,telefon ..o, cemail v, , cod
fiscal ..o , Inregistrata la Registrul Comertului sub nr................. , CONt oo ,
deschisla ......ccccoevnnnnne. , reprezentata prin ........ccceeevveiiecnennn, , In calitate de locatar,

au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere.

I1. DEFINITII

Art. 2. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

acontract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale;

b. locator si locatar - partile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c. pretul contractului - pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. obiectul contractului - bunul identificat in contract, precum si spatiile exterioare care prin natura lor
sunt catalogate ca spatii In folosintd comuna, in aceastd categorie sunt incluse, fara a se limita la
acestea: spatiile de parcare, strazi, trotuare, alei pietonale, zone de deservire, sisteme de drenare si
tevi, sisteme de Incidlzire si alimentare cu apa, spatii verzi, statii si instalatii electrice;

e. data primirii — data la care documentul a fost transmit pe e-mailul comunicat oficial catre cealalta
parte contractantd, data la care documentul a fost luat sub semnaturd de cétre cealaltd parte, data
inseratd 1n tichetul postei de confirmare primire/pe plic ca fiind data ajungerii scrisorii recomandate
la sediul oficial/adresa comunicata oficial de catre destinatar, in acest sens;

f.bunul inchiriat - obiectul contractului;

g.forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem
de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

h.zi - zi calendaristica; ar 365 de zile


mailto:simosyc_81@yahoo.com

I1l. INTERPRETARE

Art. 3. (I) Tn prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

(2) Termenul de ,,zi" sau ,,zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specificid in
mod diferit.

(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei roméane.

IV. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 4. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui spatiu comercial, suprafata x MP,

Art. 5. Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului cu scopul de a desfasura activitati
comerciale, in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul contract.

Art. 6. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art. 7. (1)Predarea de catre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se va efectua pe
bazda de Proces verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii partilor contractante,
care va deveni parte integrantd a prezentului contract. Procesul verbal mentionat va prevedea starea
in care se preda si se preia bunul inchiriat.

(2) Refuzul locatarului de a prelua spatiul inchiriat va fi sanctionat cu desfiintarea
contractului de inchiriere, interzicerea participarii la o licitatie privind inchirierea pe o perioada de 3
(trei) ani de la data cand s-a stabilit de comun acord predarea-primirea spatiului si refinerea garantiei
de participare la licitatie.

Art. 8. (1)Lucrarile necesare amenajarii si intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de citre locatar.

(2) Orice investitie sau amenajare care este necesara bunului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

V. SCOPUL CONTRACTULUI
Art. 9. (1) Spatiul se inchiriaza in vederea prestarii de activitati comerciale.
(2) Destinatia bunului inchiriat nu va putea fi schimbata.

VI. DURATA CONTRACTULUI
Art. 10. (1)Bunul se inchiriazd pentru o perioada de 3 ani, de la data de ............ pana la data de

(2) La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai ca urmare a unei solicitari
scrise din partea Locatarului depusa cu minim 30 de zile inainte de data de expirare a contractului si
a aprobarii Directorului general al Locatorului.

(3)Prelungirea contractului se poate face pe o perioada cel mult egala cu perioada initiala, dar nu
mai mult de 6 ani.

Art. 11. Prezentul contract de inchiriere poate inceta prin denuntare unilaterald sau prin acordul
partilor nainte de data pentru care a fost Incheiat, dar nu in mai putin de 30 de zile de la data intrarii
n vigoare a contractului.

Art. 12. Tacita relocatiune nu opereaza.

VII. PRETUL INCHIRIERII SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 13.(1) Pretul chiriei pentru folosinta spatiului este de 30 euro/mp/luna, la care se adauga TVA,
respectiv ........... euro/luna, la care se adauga TVA.

Factura fiscala se va emite lunar, pentru luna in curs, in lei, la cursul B.N.R. din ziua facturarii.
Art. 14. (1) Plata chiriei se va face In numerar la casieria locatorului sau prin ordin de platd in
contul nr. RO16 RNCB 0134 0416 5669 0001, deschis la B.C.R. Craiova, dupa instiintarea emiterii
facturii.

(2) Plata chiriei se va efectua in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.
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(3) Orice factura fiscala de chirie, emisa de locator si primita de locatar va fi considerata
acceptata la plata de catre cel de-al doilea, daca locatarul nu transmite locatorului in scris
obiectiunile sale In termen de 3 zile de la data primirii facturii.

(4) In cazul in care, oricand pe parcursul indeplinirii contractului, se vor modifica tarifele
stabilite de Consiliul Judetean Dolj, in sensul in care acestea depasesc valoarea din contract,
valoarea chiriei se va actualiza prin incheierea unui Act aditional.

Art. 15. Pentru neplata la termen a obligatiilor de plata, locatarul va plati penalitati de 0,05% din
valoarea facturii, pentru fiecare zi calendaristica de intarziere, incepand cu prima zi dupa expirarea
termenului de platd si pand la achitarea acesteia.

Art. 16. Valoarea chiriei nu include cheltuielile pentru energie electrica.

Art. 17. Cheltuielile pentru energie electrica/apa se factureaza separat, in baza facturilor emise de
furnizori Locatorului. In cazul in care exista contoare, se va lua Tn calcul citirea acestora, iar in cazul
in care nu exista instalate contoare de masurare a consumurilor Locatarul se obliga sa instaleze pe
cheltuiala proprie aparate de masurat energie electrica si/sau apa.

Art. 18.Locatarul va achita factura pentru energie electrica separat de factura pentru chirie, in
termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la emiterea acesteia, la casieria Locatorului sau
prin ordin de plata in contul nr. RO16 RNCB 0134 0416 5669 0001, deschis la B.C.R. Craiova.

Art. 19.Neachitarea de catre locatar a unei facturi pentru energie electrica in termenele stabilite
atrage dupa sine perceperea de penalititi de 0,05% din valoarea facturii, pentru fiecare zi
calendaristica de intarziere, incepand cu prima zi dupa expirarea termenului de plata si pana la
achitarea acesteia.

Art. 20.Daca locatarul intarzie cu plata unei facturi pentru chirie/energie electrica peste 90 de zile
calendaristice, locatorul va transmite o notificare scrisa locatarului in care se vor preciza sumele
datorate de locatar si data la care trebuia sa fie platite. Daca in termen de 15 zile de la primirea
acestei notificari, locatarul nu efectueaza plata tuturor sumelor datorate si a penalitatilor de
intérziere, locatorul va transmite locatarului o notificare de reziliere a contractului. Contractul va
fi reziliat incepand cu a 10-a zi de la primirea de catre locatar a notificarii fara nicio alta formalitate
prealabila si fird interventia instantei de judecati. In aceasta situatie, locatarul va restitui spatiul
inchiriat in termen de 5 zile de la data rezilierii.

Art. 21. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia
din garantia de buna executie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de bunad executie,
intermen de 5 zile de la executare.

Art. 22. Rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.

VIII. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatorului

Art. 23. Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

Art. 24. Sa beneficieze de garantia contractuala constituita de titularul dreptului de inchiriere;

Art. 25.Locatorul are dreptul de control al modului de executare a obligatiilor locatarului si
respectarea conditiilor inchirierii, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de
catre locatar, pentru a constata starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit bunul
imobil inchiriat, pe tot parcursul derularii contractului.

Art. 26. In cazul in care nu este respectatid destinatia spatiului inchiriat, incilcandu-se obiectul
contractului, contractul va Inceta, fard nicio alta formalitate prealabild si fard interventia instantei de
judecata, in baza unei notificari transmise de catre locator in acest sens. Incetarea contractului va
produce efecte de la data stabilitd in notificare, urmand ca locatarul, pe cheltuiala sa, sa aduca
spatiul inchiriat in starea initiald, in care a fost predat. In aceasta situatie, locatarul va avea la
dispozitie cel putin 15 zile pentru a aduce spatiul 1n starea de la momentul preluarii.

Art. 27. Locatorul poate cere locatarului eliberarea spatiului, pe parcursul executarii contractului
si Tnainte de termenul convenit, daca la spatiul inchiriat sunt programate si urmeaza sa se efectueze




lucrari de reabilitare sau pentru nevoi obiective §i urgente de asigurare a asistentei medicale pentru
populatie, precum si in situatia in care se modifica statutul juridic al imobilului.

Drepturile locatarului

Art. 28. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul
inchiriat, care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Obligatiile locatorului

Art. 29. Locatorul se obliga sa predea spatiul locatarului pe baza de proces-verbal de predare —
preluare, in stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost inchiriat.

Art. 30. Pe toatd durata contractului, locatorul nu va stanjeni pe locatar in exercitarea dreptului de
folosinta asupra bunului inchiriat si nici nu va face acte care ar putea restrange folosinta acestuia.
Art. 31. Locatorul este obligat sa execute lucrari de reparatii care potrivit legii cad in sarcina sa si
sa asigure contra cost servicii de curatenie pentru dependintele si spatiile in folosintd comuna
(holuri, sali de asteptare, scari, grupuri sanitare pacienti).

utilitati locatarului (apa, energie electricd, gaze naturale etc.) si paza numai pe perioada de
valabilitate a contractului, pe baza de contract incheiat cu furnizorul.

Art. 33. Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Art. 34. Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricarei imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor locatarului, daca are cunostinta despre aceasta.

Art. 35. Locatorul, pe toatd durata contractului, il va garanta pe locatar contra oricarei tulburari de
drept.

Obligatiile locatarului

Art. 36. Locatarul are obligatia sd ia in primire spatiul pe baza de proces-verbal de predare —
preluare.

Art. 37. Locatarul se obliga sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si
actele juridice savarsite;

Art. 38. Locatarul se obliga sa constituie garantia contractuala in cuantumul, forma si la termenele
stabilite Tn documentatia procedurii. Garantia contractuala este in cuantum de ..... Euro (x mp x
..... Euro x 2 luni).

Art. 39. (1) Locatarul are obligatia sa utilizeze spatiile primite (cabinete, spatii in folosinta comuna
si dependinte), potrivit scopului prevazut in contract, iIn baza avizelor si autorizatiilor necesare
desfasurarii legale a activitatii, obtinerea acestora cazand in sarcina sa; in caz contrar, locatarul va fi
direct raspunzator in fata organelor competente.

(2) Locatorul are obligatia obtinerii avizului de functionare emis de Politia de Frontiera,in
temeiul art..45 din O.U.G. 105/2001 privind frontiera de stat a Romaniei ( dupa caz ).

(3) Daca locatarul modifica bunul ori ii schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel

incat il prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea
contractului.
Art. 40. (1) Locatarul se obliga sa intretind corespunzator spatiile inchiriate, dependintele si spatiile
in folosintd comuna, sa efectueze lucrdri de curdtenie, intretinere si reparatii curente si sa predea
spatiile libere de orice sarcind, la sfarsitul contractului, cel putin in aceleasi conditii in care le-a
primit, Tn caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

Art. 41. Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrarile de amenajare
necesare in concordantd cu scopul inchirierii numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 42. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuiclile de folosinta si intretinere a spatiilor
inchiriate, a dependintelor si a spatiilor In folosintd comuna, respectiv cheltuielile de curdtenie, paza,
energie electrica, apa, canal, gaze naturale.

Art. 43. Locatarul va raspunde de distrugerea totala sau partiald a bunului inchiriat care s-ar datora
culpei sale.



Art. 44. (1) Locatarul Ti va permite locatorului sa controleze modul cum este folosit bunul inchiriat
si starea acestuia ori de cate ori va solicita acest lucru.

(2) Locatarul il va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane
care 11 tulbura folosinta bunului inchiriat.
Art. 45. (1) Locatarul se obligd sa respecte si sa raspunda de aplicarea prevederilor legale in
vigoare in ceea ce priveste protectia muncii, apararea Impotriva incendiilor si protectia mediului.

(2)Locatarul este obligat sa obtina avizele si autorizatia de functionare in maxim 3 luni
de la data incheierii contractului.

(3)Locatarul este obligat sa depoziteze deseurile din categoria celor periculoase in spatii
special amenajate si sa le evacueze, in conformitate cu normele legale in vigoare.

(4)Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea
prevederilor alineatelor (1), (2) si (3) precedente cad in sarcina locatarului.
Art. 46. Locatarul, la data incetarii raporturilor contractuale, indiferent de modul in care acestea au
incetat, va restitui locatorului bunul inchiriat pe baza de proces-verbal, cel putin in aceeasi stare in
care |-a primit, asa cum rezulta din cele constatate in procesul-verbal de predare-preluare,mai putin
uzura aferentd exploatarii normale.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 47. Locatarul raspunde pentru:

(1) Deteriorarea sau pieirea in tot sau in parte a bunului inchiriat, daca nu dovedeste ca deteriorarea
sau pieirea s-a produs fortuit si fara culpa din partea sa.

(2) Pentru eventualele daune aduse din vina sa, prin natura activitatilor intreprinse.

Art. 48. Locatarul raspunde pentru prejudiciul cauzat celeilalte parti in masura in care acesta se
datoreaza exclusiv din vina sa.

Art. 49. Tn cazul in care locatarul nu achiti locatorului chiria sau contravaloarea serviciilor
datorate la termenele stabilite, el datoreaza 0,05% penalitati/zi cu titlu de majorari de intarziere, din
cuantumul sumelor datorate si neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

Art. 50. Tn cazul Tn care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, subinchiriaza sau
cesioneazad, contractul de inchiriere se reziliaza de drept, in baza unei notificari transmise In acest
sens de locator.

Art. 51. Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, precum
si orice altd incdlcare a obligatiilor de catre locatar, dau dreptul proprietarului sa retina
contravaloarea garantiei de buna executie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de buna
executie.

Art. 52. Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul locatorului, in baza unei notificari transmise si fara interventia instantei
de judecata, sa considere contractul reziliat.

X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art. 53.

(1) Locatarul nu va putea subinchiria sau cesiona sub orice forma, totala sau partiald, bunul
inchiriat.

(2) Bunul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 54. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;

b) cand in derularea contractului intervine o cauza de fortd majora pe o perioadda mai mare de 2 luni,
constatatd si invocata in conditiile legii;



¢) in situatia in care locatarul intrda in stare de insolventd, faliment sau lichidare, cu obligatia
locatarului de a predabunul inchiriat, in starea initiala, pe cheltuiala sa;
d) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, printr-o simpla notificarescrisa, in situatia in
care garantie contractuald a contractului a fost diminuatd ca urmare a neexecutarii obligatiilor de
plata ale locatarului si nu a fost reintregita;
e) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, in cazul Tn care interesele de exploatare,
reparare si modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesita eliberarea acestora, cu
notificare prealabila de 30 de zile, fara acordarea de despagubiri;
f) la instrainarea obiectului inchirierii fara acordarea de despagubiri din partea locatorului;
g) prin denuntarea unilaterald a contractului de locatar, cu notificare prealabila de 45 de zile, cu
acordarea de despagubiri 1n limita a 2 chirii;
h) pentru neexecutare in cazul prevazut la art. 20 din prezentul contract;
1) nerespectarea art. 45 alin. (2) si (3).
Art. 55.(1) La incetarea contractului, din suma reprezentand garantie contractuala a contractului vor
fi prelevate debitele locatarului si eventualele degradari majore ale spatiului inchiriat.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, suma retinuti cu titlu de
garantie de buna executie va fi restituita integral locatarului n baza cererii scrise, formulate in acest
sens, la incetarea Tnchirierii.

XII. FORTA MAJORA

Art. 56.(1) Forta majora invocatd de una din partile contractante exonereaza de raspundere partea
care o invocd in conditiile legislatiei in vigoare §i se anunta in scris in termen de 5 zile lucratoare de
la aparitie.

(2) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

XL LITIGIHI

Art. 57. Eventualele litigii ce s-ar putea naste in timpul prezentului contract vor fi rezolvate de
partile contractante, pe cat posibil, pe cale amiabild. Daca pe aceastd cale nu se va ajunge la
stingerea litigiului, partea interesatd se va adresa instantei de judecatd competente de pe raza
teritoriala unde locatorul are sediul, in vederea solutionarii cauzei.

X1V. DISPOZITII FINALE

Art. 58. Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a clauzelor prezentului contract atrage
dupa sine plata de daune-interese partii vatamate si penalitati.

Art. 59. Orice modificare/completare a prezentului contract va fi facutd numai cu acordul expres al
partilor contractante, prin act aditional.

Art. 60. Orice modificare 1n statutul juridic, act de infiintare, sediu etc. va trebui anuntatd
locatorului, in termenul limita de 48 de ore.

XV. COMUNICARI

Art. 61.(1)Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, cu confirmare de primire la adresa din preambulul contractului sau prin ridicarea

documentului pe bazd de semnatura de primire a imputernicitului partii.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul trimiterii, cat gi in momentul primirii, de catre
fiecare parte.

XVI. ALTE CLAUZE

Art. 62. Partile contractante vor pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe
care le vor detine ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din prezentul contract.




Art. 63. Datele, informatiile si documentelele la care se face referire la art. 60 vor fi prezentate
organelor de control autorizate, la cererea acestora, sau in conformitate cu prevederile legale n
vigoare.

Art. 64. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

DISPOZITII FINALE
Art. 65. Face parte din prezentul contract si Procesul-verbal de predare-preluare.

Prezentul contract a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale, doud pentru locator si unul pentru
locatar, al carui reprezentant I-a primit, citit si semnat.

LOCATOR, LOCATAR
R.A. AEROPORTUL INTERNATIONAL CRAIOVA SCeoiveen,
Director General Administrator,

Marian-Sorin MANDA

Director Economic
Ulise Cosmin ISTODOR

Vizat,
Control Financiar Preventiv,

Intocmit,
Consilier juridic
Cristina IOVAN

Responsabili executare contract:

Economist; Emil MIHALCEA

Administrator cladiri: Daniel DEJU
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